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PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper 2MPROJEKT SP. Z 0.0.

Adres UL. OFICERSKA 17, 10-217 OLSZTYN
Nr NIP i REGON 739 395 99 95 | 520247666
Nr telefonu +48 668 970 595 +48 608 119 789

Adres poczty elektronicznej

2mprojekt.olsztyn@gmail.com

Nr faksu

Adres strony internetowej dewelopera

www.2mprojekt.com

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE
DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEW

(nalezy wskazac (o ile istniejg) trzy ukornczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)
OSIEDLE ENKLAVA — UL. Zurawia - pie¢ budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowej

ELOPERSKIEGO

Adres ul. Zurawia 41 - Olsztyn
Data rozpoczecia 06.06.2021

Data wydania ostatecznego pozwolenia na | 11.05.2023
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub | NIE

prowadzi sie) postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Przedsiewziecie deweloperskie obejmuje zagospod

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

arowanie dziatek o nr 590, 591, 592, 593, 594, 595 obreb Myki gmina Dywity z

wydanym pozwoleniem na budowe ,,Decyzja nr Dyw/61/2023 z dnia 13 wrzesnia 2023” zezwalajgca na budowe czterech budynkow
mieszkalnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej na dziatkach 107/48, 107/49, 107/50, 107/51, ob. Myki, gmina Dywity

Adres i nr dziatki ewidencyjnej

Zgodnie

590, 591, 592, 593, 594, 595 obreb Myki gmina Dywity -
ul. Zygmunta Krasinskiego

z decyzjqg wydang przez Wojta Gminy Dywity z dnia 03.04.2024r. znak:

GN.6831.9.2024.PM zatwierdzajqcq projekt podziatu dz. 107/48, 107/49, 107/50, 107/51 na

prawnym nieruchomosci

dziatki 590, 591, 592, 593, 594, 595 — lgczna powierzchnia dziatek 0,3027ha)

Nr ksiegi wieczystej .

e 0OL10/00199490/5 prowadzone przez Sad Rejonowy

w Olsztynie

Istniejgce obcigzenia hipoteczne | Nie dotyczy

nieruchomosci lub wnioski o wpis w

dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczystej

informacja o powierzchni dziatki i stanie | Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektéow
istniejacych potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych na warunki
zycia

brak informacji

Akty planowania przestrzennego i inne
akty prawne na terenie objetym

Plan Ogdlny Gminy

Numer i data aktu prawnego,
organu oraz miejsce publikacji

nazwa

przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Miejscowy
przestrzennego

UCHWALA NR XVI/117/08 RADY GMINY
DYWITY Z DNIA 18 MARCA 2008R.
PUBLIKACJA W DZIENNIKU Wojewddztwa
Warminsko — Mazurskiego nr 85, poz. 1568

plan  zagospodarowania




z 2008-05-30
Miejscowy plan odbudowy Brak
Inne Brak

Ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MN7 teren zabudowy mieszkaniowej
szeregowej

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy 1,25
Maksymalna i minimalna nadziemna | 1,25
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12m
Minimalny udziat procentowy | 45%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

minimum 2 stanowiska na dziatke ( tj.
minimum 1 miejsce garazowe/postojowe
na 1 lokal mieszkalny)

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Zakazuje sie lokalizowania przedsiewziec¢
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko za  wyjatkiem realizacji
niezbednych urzadzen komunikacyjnych,
infrastruktury technicznej oraz inwestycji
celu publicznego — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Zakazuje sie niszczenia i uszkadzania skarp,
naturalnych zbiornikéw wodnych, nie
dotyczy  przygotowania terenu pod
infrastrukture techniczng
Zakazuje sie dziatan, ktére moglyby
przyczyni¢ sie do trwatego obnizenia
poziomu zwierciadta wéd gruntowych lub
naruszy¢ istniejgcy uktad hydrograficzny.
W zakresie ochrony powietrza przed
zanieczyszczaniem: -  nakazuje  sie
spetnienie  warunkéw wynikajgcych z
przepisbw prawa w zakresie emisji
zanieczyszczen do powietrza, - nakazuje sie
stosowanie paliw ekologicznych
niskoemisyjnych.

W zakresie ochrony zasobdéw wodnych i
powierzchni  ziemi: - zakazuje sie
wprowadzenia nie oczyszczonych $ciekow
do wad powierzchniowych lub do gruntéw
oraz tworzenia otwartych kanatéw
Sciekowych, - nakazuje sie stosowanie
zasad organizacji, gromadzenia i usuwania
odpaddéw komunalnych zgodnie z zasadami
i regulacjami obowigzujagcymi w gminie.
Przyjmuje sie  dopuszczalny  poziom

hataséow dla terenu zabudowy
mieszkaniowej réwnowazinym poziomem
dzwiekow A w DB

W zakresie wartosci krajobrazowych
nakazuje sie ochrone lokalnych wartosci
krajobrazu oraz zieleni poprzez: -

zachowanie i utrzymanie naturalnego
uksztattowania terenu, - zachowanie
minimalnego udziatu powierzchni

biologicznie czynnej dla kazdej dziatki lub
zamierzenia inwestycyjnego na poziomie
70% chyba ze, ustalenia szczegdtowe
moéwig inaczej, - zachowanie istniejacych
terendéw lesnych i zadrzewionych — nie
dotyczy terendw pod  komunikacje




publiczna.

Lokalizacja zabudowy na dziatkach lesnych
lub zadrzewionych winna utrzymywac
istniejacy drzewostan.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

W granicach obszaru objetego planem nie
wystepuja obiekty wymagajgce ochrony.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Obstuge komunikacyjng obszaru objetego
planem spetnia¢é beda projektowane i
istniejace drogi publiczne oraz
wewnetrzne. prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej zaleca sie w
liniach rozgraniczajacych ulice

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci
wodociggowe;j

Scieki bytowe odprowadzane do sieci
gminnej kanalizacji sanitarnej

Wody opadowe z dachéw na teren wtasnej
dziatki

Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci
energetycznej Rejonu Energetycznego
Przytgczanie odbiorcéw do wspdlnej sieci
elektroenergetycznej bedzie nastepowato
na ogoélnych zasadach przytaczania
odbiorcow obowigzujagcych w Koncernie
Energa Operator S.A.

Ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentéw, znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy terenu

objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MN?7- zabudowa mieszkaniowa szeregowg
MN4- zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca

MN2 - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca

ZI - strefa oddziatywania istniejgcego
gazociggu wysokiego cisnienia

KDW - drogi wewnetrzne

KPJ1 - projektowane ciagi pieszo-jezdne o
szerokosci 6m,

KS- teren parkingdéw i garazy

MU- jednorodzinna zabudowa
wolnostojaca

ZP1 - teren zieleni do wykorzystania na cele
parku osiedlowego

R - teren rolny - przez ktéry przechodzi
wodociag

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy MN7 -1,25
MN4-0,2
MN2-0,17
Maksymalna i minimalna nadziemna | MN7 -1,25
intensywnos¢ zabudowy MN4-0,2
MN2-0,17
Maksymalna powierzchnia zabudowy
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy MN7-12m
MN4 -O9m
MN2 - 9m
Minimalny udziat procentowy | MN7-45%
powierzchni biologicznie czynnej MN4- 50%
MN2-50%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

przy  zabudowie mieszkaniowej -
2 stanowiska na kazdej dziatce w tym




stanowiska w garazu
dla terendw ustugowych - 20-25 stanowisk
na 1000 mkw powierzchni

Ustalenia  decyzji o  warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposéb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty nie dotyczy
Forma architektoniczna nie dotyczy
Usytuowanie linii zabudowy nie dotyczy
Intensywnos¢ wykorzystania terenu nie dotyczy
Warunki ochrony srodowiska i zdrowia | nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i | nie dotyczy
zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa | nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych | nie dotyczy
terenéw lub obiektéw podlegajacych

ochronie na podstawie przepiséw

odrebnych

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w | nie dotyczy
zakresie komunikacji

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w | nie dotyczy
zakresie infrastruktury technicznej

Minimalny udziat procentowy | nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

Nadziemna intensywnos¢ zabudowy nie dotyczy
Wysokos$¢ zabudowy nie dotyczy

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem zawarte
w:

Wskazane inwestycje dotyczg w
szczegollnosci budowy lub rozbudowy

drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych
korytarzy  powietrznych, inwestycji

komunalnych, takich jak: oczyszczalnie
Sciekdw, spalarnie Smieci, wysypiska,
cmentarze.

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

W planach miejscowych brak informacji o
inwestycjach dotyczacych budowy/
rozbudowy drég, budowy linii szynowych

oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych:
oczyszczalni  $ciekdw, spalarni  Smieci,

wysypisk oraz cmentarzy

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

brak informacji

decyzjach o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

brak informacji

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

brak informacji

miejscowych planach odbudowy

brak informacji

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

brak  realizowanych i planowanych
inwestycji zgodnie z pismem z dn.
30.11.2023r. - znak BI-Z00.4.0140.10.2023
- Panstwowe Gospodarstwo Wodne -
Zarzad Zlewni w Olsztynie

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje | brak wydanych decyzji i planowanych
inwestycji drogowej inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | brak wydanych decyzji oraz realizowanych

kolejowej

i planowanych inwestycji




decyzja o zezwoleniu na realizacje | brak wydanych decyzji
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje | brak wydanych decyzji
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji | brak wydanych decyzji
w zakresie budowy obiektu energetyki

jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | brak wydanych decyzji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci

przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | brak wydanych decyzji

regionalnej sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji | nie dotyczy - brak informacji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje | brak wydanych decyzji
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | brak wydanych decyzji
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
y P &€ tak* Aie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest .
y P. € takt nie*
zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja nr Dyw/61/2023 z dnia 13 wrzesnia 2023” zezwalajgca na budowe
czterech budynkdéw mieszkalnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej
na dziatkach 107/48, 107/49, 107/50, 107/51, ob. Myki, gmina Dywity
wydana przez Staroste Powiatu Olsztynskiego oraz decyzja z dnia 07
listopada 2023r. znak BI-11.6740.7.90.2023.AM23 w sprawie przeniesienia
decyzji nr Dyw/61/2023 z dnia 13 wrzesnia 2023r. na nowego inwestora

2MPROIJEKT Sp. z 0.0., ul. Oficerska 17, 10-217 Olsztyn

Zgodnie z decyzjg wydang przez Wojta Gminy Dywity z dnia 03.04.2024r. znak:
GN.6831.9.2024.PM zatwierdzajgcq projekt podziatu dz. 107/48, 107/49, 107/50, 107/51 na
dziatki 590, 591, 592, 593, 594, 595 — lgczna powierzchnia dziatek 0,3027ha)

Data uprawomocnienia sie decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz.
2351, z pdzn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg o
braku wniesienia sprzeciwu przez
ten organ

nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakoniczenia robdt budowlanych

01.03.2024 31.03.2025

liczba budynkow 4




Opis
deweloperskiego

przedsiewziecia

rozmieszczenie ich na nieruchomosci (nalezy
poda¢  minimalny odstep  pomiedzy
budynkami)

Inwestycja obejmuje realizacje 4 budynkéw
jednorodzinnych mieszkalnych
dwulokalowych w zabudowie szeregowe;j
oznaczonych nr 1, 2, 3, 4 o powierzchniach
odpowiednio:

dla budynku 1 — 216,40 m?,

dla budynku 2- 184,33 m2,

dla budynku 3 —184,33 m?,

dla budynku 4- — 217,60 m?,

taczna powierzchnia budynkéw 802,66 m2.
Zasady korzystania z nieruchomosci:

e Do kazdego lokalu zostato
przypisane na zasadzie
wytgcznosci  korzystania miejsce
postojowe potozone na dziatce na
ktérej powstaje budynek,
dodatkowo  kazdemu lokalowi
zostat przewidziany udziat w
dziatce, na ktorej zostat
zaprojektowany ogdlnodostepny
parking dla mieszkanncow osiedla
etapu |l oraz Il

® czest nieruchomosci
zlokalizowana przed budynkami
bedzie wykorzystywana na
zasadach nieruchomosci wspdlnej
przez witascicieli wszystkich lokali,

o lokalom oznaczonym roboczo 1A,
2A, 3A, 4A - parter oraz 4B - pietro
beda przynalezaty na zasadzie
wytgcznosci czesci nieruchomosci

potozone za budynkiem

przeznaczone na ogrédki
Szczegotowe warunki korzystania
z nieruchomosci zostang przedstawione
w  formie zatacznika do umoéw
rezerwacyjnej/ deweloperskiej oraz

przeniesienia wtasnosci.

Sposéb  pomiaru
lokalu mieszkalnego
jednorodzinnego

powierzchni
lub domu

Norma 1S0 9836:1997 (obmiar w stanie wykornczonym)

Do obmiaru beda uwzglednione $ciany przewidziane w projekcie budowlanym, co oznacza,
ze jezeli na zyczenie klienta nastgpito dobudowanie $cian dziatowych to zajmowana przez
nie powierzchnia zaliczana bedzie w catosci do powierzchni budynku, a jesli nastgpito

usuniecie $cian przewidzianych w projekcie budowlanym, to powierzchnia,

ktéra

zajmowatyby nie bedzie uwzgledniana przy ustalaniu powierzchni budynku. Pomiardéw i
obliczen dokonuje sie z doktadnoscig do 0,01 m?

Zamierzony sposob i procentowy | Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych — | 50% - Srodki wtasne
udziat zrédet finansowania | kredyt, srodki wtasne, inne 50% - wptaty od klientow omrp
przedsiewzigcia deweloperskiego W nastepujgcych instytucjach finansowych ( | nie dotyczy
wypetnia sie w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zarrkniety-mieszkaniowyrachunek
powierniczy poewierniczy
Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug 0,45 %

ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny




Gtéowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

OTWARTY MIESZKANIOWY RACHUNEK POWIERNICZY nalezy do Dewelopera i

stuzy gromadzeniu pieniedzy wptacanych przez Nabywce na cele okreslone w umowie
deweloperskie;j.

Kazdorazowa wyptata czesci Srodkdw z rachunku nastepuje po stwierdzeniu

przez Bank zakoriczenia realizacji danego etapu prac budowlanych przez Dewelopera.
Deweloper ma prawo dysponowac srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego wytgcznie na cele realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, dla
ktérego prowadzony jest rachunek.

Koszty prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego ponosi
Deweloper.

Srodki z ostatniej transzy wptaconej przez Nabywce na rzecz Dewelopera sa wyptacane przez
Bank po dostarczeniu aktu przenoszgcego wtasnos¢ na Nabywce.

Nazwa instytucji zapewniajgcej | mBank S.A.
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy
Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego, w etapach SC
i : i NR ZAKRES DATA WI?(g{l;r(())'I?C
ETAPU ZAKONCZENIA (%)

Stan surowy otwarty wraz ze
| $cianami dziatowymi - SEGMENT 30.08.2024 r. 25,0%
Ia, b, l1a,11b, I3, lllb,IVa,IVb,
Pokrycie dachowe - SEGMENT la, lb,
113,11b,1113,111b,1Va, Vb,

I Stolarka okienna i drzwiowa - 30.09.2024 . 25,0%
SEGMENT Ia,lb,
l1a,l1b, 113, 11lb,1Va, Vb,
Elewacja - SEGMENT lIa,lb,
I13,11b,1113,111b,1Va, Vb,

Wewnetrzne instalacje elektryczne-

11 Ia,Ib, l1a,11b,1113,111b,IVa,IVb, 30.11.2024r. 25,0%
Wewnetrzne instalacje sanitarne,
co.

Ia,lb, 113,11b,1113,111b,IVa,IVb,
Tynki wewnetrzne - Ia,lb,
l1a,1b, 113, 11lb,1Va, Vb,

Posadzki cementowe- WSZYSTKIE
SEGMENTY

v Zagospodarowanie terenu wokot 31.03.2025 r. 25,0%
budynku - 1a,lb,
I13,11b,1113,111b,IVa, Vb,
Roboty brukarskie - 1a,lb,
l1a,l1b, 113, 11lb,1Va, Vb,

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

WALORYZACJA CENY JEST NIEDOPUSZCZALNA.
ZMIANA CENY JEST MOZLIWA JEDYNIE W PRZYPADKU ZMIANY STAWKI PODATKU VAT Z
ZASTRZEZENIEM PRAWA NABYWCY DO ODSTAPIENIA OD UMOWY.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE)J

Nalezy opisa¢ na jakich warunkach
mozna odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
nie zawiera odpowiednio elementdéw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o
ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35
ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego
wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zafacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe

deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy




deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
wynikajacym z tych uméw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.
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8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art.

12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasa- dach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa
w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadtfosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia

od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie
60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w art. 12
ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy
w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy,

o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktérym

mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktéorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptatg
oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w

art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych kosztéw
zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni

od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwréci¢ nabywcy
$rodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od

umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym
mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcéw
w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o wysokosci srodkéw




zwréconych nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania
zwrotu tych srodkow.

Art. 45. 1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera

zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w

art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

INNE INFORMACIJE

I. Informacja: 1)o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego witasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje; 2)w przypadku umow, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

IIl. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z: 1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci; 2) aktualnym odpisem, wyciggiem,
zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega
wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej; 3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu; 4)
sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz
dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, b) realizacji inwestycji przez spétke celowg — sprawozdaniem
spotki dominujacej oraz spotki celowej; 5) projektem budowlanym; 6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub
zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu; 7) zaswiadczeniem o
samodzielnosci lokalu; 8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu; 9) dokumentem potwierdzajgcym: a) zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego wihasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpfacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje

Il. Informacja: Srodki pieniezne zgromadzone w ... [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym/prowadzgcej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych ©Kancelaria Sejmu s. 73/75 2023-
10-03 w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843). Informacje podstawowe o
obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow: — ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec
mBank S.A. [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy], — w przypadku rachunku powierniczego
deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w
kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma
powiernik, — limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rdownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete
sg gwarancjami ponad réownowartos¢ w ztotych 100 000 euro, — podstawg wyliczenia kwoty srodkdw gwarantowanych naleznej
deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu
srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym, — wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy, — wyptata srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych, —-mBank S.A. korzysta
takze z nastepujgcych znakéw towarowych: ,mBAnk” , ,Private Banking mBanku S.A.” Dalsze informacje na temat systemu
gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339,
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2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4
ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania paristwa macierzystego, co
oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji.




